Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 20.12.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle doméw jednorodzinnych dwulokalowych przy ul. Kanarkowej w Zernikach
Wroclawskich Etap 1

Inwestor: EXPOLTEX Wtodzimierz Kotodziejski
ul. Karkonoska 59, 53 — 015 Wroctaw



CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

EXPOLTEX Wiodzimierz Kotodziejski wpisany do Centralne;j

gl e Ewidencji 1 Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej pod
numerem NIP 8981015004

Adres ul. Karkonoska 59, 53 — 015 Wroctaw

Numer NIP i REGON NIP 8981015004 REGON 930742760

Numer telefonu 502-599-631

Adres poczty elektronicznej

jacekwkolodziejski@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane do§wiadczenie dewelopera: Brak ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia 0000 | TTTTTTTTTTTTTTS

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne NIE
na kwotg¢ powyzej 100 000
zt
II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice, powiat wroctawski, ulica
obrebu ewidencyjnegol) Kanarkowa dziatka nr 468, obreb 0021 Zerniki Wroctawskie
Numer ksiggi wieczystej WRI10/00075384/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne

Nie dotyczy

nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie Nie dotyczy

prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
? W szczeg6lnosei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wpltywajacych na warunki
zycia®

W sasiedztwie przebiegaja:

- droga wojewddzka DW 395 — w odlegtosci ok. 350 m,
- linia kolejowa nr 276 — w odlegtosci ok. 450 m,

- droga ruchu przyspieszonego Wschodnia Obwodnica Wroctawia — w
odlegtosci ok. 1,2 km,

- autostrada A4 — w odleglosci ok. 3,1 km.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak Planu ogdlnego gminy, obowiazuje Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania:

Uchwata nr XXXIX/291/2010 Rady Gminy
Siechnice z dnia 19 sierpnia 2010 r.

Miejsce publikacji:

https://archbip.umsiechnice.pl/dokument,iddok, 11
73,dstr, 1,txt,eHh4aXgvMjkxLzEw

Granice planu dostepne pod:

https://serwis.wrosip.pl/imap/?gpmap=gp3

Migjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LI/340/98 Rady Gminy Swicta
Katarzyna z dnia 9.06.1998 r. (Dz. U. Woj.
Wroctawskiego nr 15, poz. 127)

Miejscowy plan
odbudowy

Nie dotyczy

Inne?

Uchwata nr XXXI1/246/16 Rady Miejskiej w
Siechnicach z dnia 22.12.2016 r. w sprawie
przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji dla
Gminy Siechnice na lata 2016 —2023.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie ustala si¢

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie ustala sig¢

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie ustala si¢

Maksymalna wysoko$¢ Do 2,5 kondygnacji w tym poddasze
zabudowy

Minimalny  udziat

procentowy Nie ustala sie

powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Nie ustala si¢



https://archbip.umsiechnice.pl/dokument,iddok,1173,dstr,1,txt,eHh4aXgvMjkxLzEw
https://archbip.umsiechnice.pl/dokument,iddok,1173,dstr,1,txt,eHh4aXgvMjkxLzEw
https://serwis.wrosip.pl/imap/?gpmap=gp3

Warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia Nie ustala si¢
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace Nie ustala sie.
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

) W szczegblnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

9 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
1

2)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Ustala si¢ ochrong zabytkowego uktadu
przestrzennego wsi, zabytkowego zalozenia wsi,
parku, zabytkowego cmentarza, zabytkow
architektury i archeologii. Dla zapewnienia
wlasciwej ochrony wprowadza si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej. Teren potozony w strefie ,,K”
-ochrony krajobrazu obejmujaca tereny integralnie
zwigzane z zespotem zabytkowym, znajdujacym
si¢ w jego otoczeniu. Dzialania na tym terenie
winny obejmowacé restauracje zabytkowych
elementow urzadzonego krajobrazu. W obszarze
tym wymagane jest uzgadnianie opinii z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie na  podstawie
przepiséw odrebnych

Nie ustala si¢




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1. Linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga
by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic i
drog za zgoda wiascicieli gruntow, ktorych
poszerzenie dotyczy.

2. Korekty elementéw uktadu komunikacyjnego
moga by¢ dokonywane w projektach budowy i
modernizacji drog i ulic.

3. Realizacja uktadu komunikacyjnego winna
obejmowac¢ kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia
technicznego.

4. W granicach linii rozgraniczajacych ulic moga
by¢ lokalizowane urzadzenia zwiazane z obstuga
komunikacji, jak zatoki, parkingi, wiaty
przystankowe, a takze kioski, elementy matej
architektury i reklamy w trybie obowigzujacych
przepisow.

5. Klasyfikacje techniczng i funkcjonalng oparto
na ,,Wytycznych Projektowania ulic” oraz

,» Wytycznych projektowania drog”,
zatwierdzonych przez Generalnego Dyrektora
Drog Publicznych

w Warszawie.

6. Oznaczenia KG, KL, KD okreslaja klasyfikacje
ulic typu osiedlowego (gtéwne, lokalne,
dojazdowe), okraweznikowane, z chodnikami
ruchu pieszego i zamknig¢tym systemie
odwodnienia

(kanalizacja deszczowa lub ogdélnosptawna).

7. Odlegtosci minimalne zabudowy od krawedzi
droég i ulic ustalono w oparciu o postanowieniu
ustawy o drogach publicznych z dnia 21.03.1985
r. (Dz.U.nr. 14 poz. 60), oraz szerokos$ci pasow w
liniach rozgraniczajacych wg. p.1 ,,Wytycznych
Projektowania Ulic” z dopuszczeniem

odstepstw dla linii zabudowy istniejace;j
zabudowy, historycznie uksztaltowanych.

8. Odleglosci zalecane dla obiektow
przeznaczonych na pobyt ludzi na gtéownych
ulicach o charakterze zbiorczo-przelotowym
(wynikaja z zasiggu strefy ucigzliwosci ruchu
drogowego - halas, spaliny). Na ulicach lokalnych
powyzsze ucigzliwo$ci mieszczg si¢ w pasie linii
rozgraniczajacych.

9. Dla ulic nie okreslonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi ciaglymi,
proponowanych

jako dojazdowe np. w wyniku podziatlu terenéw
na dzialki, ustala si¢ minimalng szerokos$¢ pasa w
liniach rozgraniczajacych 8 m. bez okreslenia
minimalnej szerokoS$ci jezdni. Wydzielenie

tych ulic z ich podlaczeniem do sieci istniejacych i
projektowanych ulic dojazdowych KD1/2

nie wymaga przeprowadzenia postgpowania
zwiazanego z zmiang planu.




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia
terenéw w infrastrukture techniczng :

1. Uzbrojenie terenéw budowlanych winno
nastgpowac kompleksowo i wyprzedzac realizacje
zabudowy.

2. Linie rozgraniczajace drog i ulic oznaczone w
rysunku planu sg rownoczesnie liniami
rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia technicznego.
Projektowane sieci jak réwniez istniejagce w miare
ich
modernizacji nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog.

Dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach
odstepstwa od tej zasady, przy zapewnieniu nie
zmienionych warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenéw okreslonych w
rozdziatach 3 i 4.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen
technicznych uzbrojenia poza terenami
wyznaczonymi w planie jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wlasnych inwestora.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

* zaopatrzenie w wode¢ z wodociaggu grupowego,
ujecia glebinowego w Suchym Dworze;

* rozbudowe rozdzielczej sieci wodociggowe;j
utozonej w projektowanych ulicach.

W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow ustala si¢ :

« wszystkie tereny zainwestowania winny by¢
zaopatrzone w sie¢ kanalizacji sanitarnej;

* $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej winny by¢ wstepnie
podczyszczone w oczyszczalniach zaktadowych;

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢
mozliwos¢ realizacji systemu zaopatrzenia wsi na
podstawie programu gazyfikacji gminy, z
okresleniem warunkéw techniczno -
ekonomicznych dostawy gazu.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
ustala sie:

* utrzymanie istniejacego systemu
elektroenergetycznego $rednich i niskich napig¢,
* rozbudowg i budowe nowych linii
energetycznych $redniego i niskiego napigcia
wraz z urzadzeniami stosownie do potrzeb na
terenach wyznaczonych w planie lub na terenach
wiasnych

inwestora.

W zakresie usuwania odpadow ustala si¢ wywoz
odpadow komunalnych z posesji na gminne
wysypisko.

Ustalenia
obowigzujaceg

0 miejscowego
planu
zagospodarowa
nia

przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w

Przeznaczenie terenu

Od wschodu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren upraw ogrodniczych i
zabudowy zagrodowej, teren zabudowy
zagrodowe;.

Od potudnia — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Od zachodu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Od potnocy — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej




odlegtosci do 100
m

od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym®

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Od wschodu — nie ustala si¢
Od potudnia — nie ustala si¢
Od zachodu — nie ustala si¢
Od poétnocy — nie ustala si¢

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Od wschodu — nie ustala si¢
Od potudnia — nie ustala si¢
Od zachodu — nie ustala si¢
Od poétnocy — nie ustala si¢

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Od wschodu — nie ustala si¢
Od potudnia — nie ustala si¢
Od zachodu — nie ustala si¢
Od poétnocy — nie ustala si¢

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Od wschodu — 2,5 kondygnacji w tym poddasze
oraz nie ustala si¢ oraz do do 2 kondyhnacji

Od potudnia — 2,5 kondygnacji w tym poddasze
Od zachodu — 2,5 kondygnacji w tym poddasze
Od poétnocy — 2,5 kondygnacji w tym poddasze

Minimalny  udzial

procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Od wschodu — nie ustala si¢
Od potudnia — nie ustala si¢
Od zachodu — nie ustala si¢
Od poétnocy — nie ustala si¢

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Od wschodu — nie ustala si¢
Od potudnia — nie ustala si¢
Od zachodu — nie ustala si¢
Od poétnocy — nie ustala si¢

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw od- rebnych

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem
inwestycyjnym?®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy




decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja ustalajaca plan remediacji
historycznego zanieczyszczenia
powierzchni ziemi na terenie dziatek o nr
ewid. 487/4 1 493, obreb nr 0006 Iwiny,
przy ul. Radomierzyckiej w Iwinach,
gmina Siechnice znak sprawy:
WSI.515.12.2022.NL.4

Wymiana odcinka gazociggu dolotowego
do SRP Zerniki Wroctawskie oraz
wylaczenie z eksploatacji odcinka
dolotowego do SRP Zerniki Wroctawskie
w ramach zadania pn. : "Opracowanie
dokumentacji projektowej, petnienie
nadzoru autorskiego nad opracowang
dokumentacja projektowa i wykonanie
rob6t budowlano montazowych na
gazociggach dolotowych do SRP Zerniki
Wroctawskie realizowanego na dziatkach
ewid. nr 414/1 1414/7 AM-1, obreb
Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice,
powiat wroctawski znak sprawy:
WO0O0S.420.28.2022.TP.4

Decyzja znak: WZGW.6220.3.2022.PZ.25
o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia pod
nazwa: ,,Zespot budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu
przy ul. Radomierzyckiej w Iwinach”

Obwieszczenie Burmistrza Siechnic z dnia
01.09.2023 r. znak:
WZGW.6220.7.2023.DM. 1
zawiadamiajace, ze wszczeto postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania decyz;ji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwzigcia pod
nazwa: ,,Rozbudowa drogi powiatowej nr
1938D na odcinku od drogi krajowej nr 94
przez m. Sw. Katarzyna do m. Smardzow,
gmina Siechnice”

Dnia 14.06.2023 r. decyzja odmawiajaca
okreslenia srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje¢
przedsiewzigcia znak:
WZGW.6220.6.2020.2021.2022.PZ.42 pod
nazwa ,,Budowa hali
produkcyjno-magazynowej oraz
uruchomienie dziatalnosci polegajacej na
zbieraniu i przetwarzaniu odpadow, w tym
zaktadu przetwarzania zuzytego sprzetu
elektrycznego i elektronicznego, na dziatce
nr 193/6 obreb Zerniki Wroctawskie”

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach  zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Obszar potencjalnych negatywnych
skutkéw powodzi od rzeki Slezy. Nie jest
to jednak obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach na tym
obszarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
lub zada- niem inwestycyjnym:

fieCYZJa ouzezwolem.u na realizacj¢ Decyzja Wojewody Dolnoslgskiego Nr

inwestycji drogowej 13/2023 z dnia 01 czerwca 2023 r.
udzielajaca zezwolenia na realizacje
inwestycji

drogowej, polegajacej na przebudowie
drogi wojewodzkiej nr 395 wraz z
rozbudowa drogi

gminnej nr 105840D, nazwanej jako:
~Przebudowa ulic Bardzkiej oraz
Buforowej i rozbudowa ul. Kajdasza
polegajaca

na budowie trasy komunikacji zbiorowe;j
na Jagodno we Wroctawiu”.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Teren oquty' korytarzaml powietrznymi na
inwestycji w zakresie lotniska mapach lotniczych lotniska Wroctaw
. . Starachowice.
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

% Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
13 lutego 2023 r. Nr I-Pg-12/23 o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej
inwestycji w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu dla inwestycji
pod nazwa: ,,Wymiana odcinka

gazociggu dolotowego do SRP Zerniki
Wroctawskie, wylaczenie z eksploatacji
odcinka dolotowego do SRP Zerniki
Wroctawskie”, realizowanej zgodnie z
wnioskiem Inwestora w powiecie
wroctawskim, gminie Siechnice, obreb
0021 Zerniki Wroctawskie, dziatka nr
414/8.

Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego Nr
35/23 z dnia 31 maja 2023 r.
zatwierdzajaca projekt zagospodarowania
terenu, projekt architektonicznobudowlany
oraz udzielajaca pozwolenia na rozbiérke
odcinka istniejacego gazociagu D N 100
MOP 3,6MPa oraz DN100 MOP 5,5 MPa
oraz budowe odcinka gazociaggu DN150
MOP 5,5MPa, przewidzianych do
realizacji na dziatkach o numerach
ewidencyjnych:

022308 5.0021.414/1, 022308
5.0021.414/8, m. Zemiki Wroctawskie,
gmina Siechnice,

powiat wroctawski.

Decyzja Wojewody Dolnoslaskiego Nr
[-P-26/22 z dnia 2 czerwca 2022 r.

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla zadania pn.: Budowa sieci
wodociggowej realizowanej w ramach
zadania ,,Budowa sieci wodociagowej od
stacji

uzdatniania w Lukaszowicach do ul.
Wierzbowej w Zemikach Wroctawskich”
na terenie nieruchomosci stanowigcej
dziatke nr 185/5 AM-1 obreb 0021 Zerniki
Wroctawskie, jednostka ewidencyjna
022308 _5, gm. Siechnice, powiat
wroctawski.

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy

inwestycji W zakresie

infrastruktury dostepowe;j




decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na .
budowe ta at

K* o
Czy pozwolenie na budowe ta o
jest ostateczne - ok
Czy pozwolenie na budowe i ni
jest zaskarzone e o

Decyzja nr 2143/2021 (nr rejestru AB.6740.829.2021.ES-5) z dnia 6.07.2021 r. wydana przez

Numer pozwolenia na Starostg Powiatu Wroctawskiego, ktora stala si¢ ostateczna dnia 5.08.2021 r.

budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Data gprawomocnien'ia si¢ Po wybudowaniu, najpézniej do ................. L.
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgltoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

72021 r. poz. 2351, z pdzn.
Zm.), oraz oznaczenie
organu,do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Niepotrzebne skreslic.



Data
zakonczenia
budowy domu
jednorodzinneg
0

Nie dotyczy

Planowany
termin
rozpoczecia i
zakonczenia
robot
budowlanych

Terminy realizacji inwestycji: rozpoczgcie prac budowlanych: 24.10.2023 r.
zakonczenie prac budowlanych: 15.07.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

Domy wolnostojace w odlegtosci 3 m od siebie
kazdy oraz 6 m od drogi, ulicy Kanarkowe;j.
Rozmieszczenie zgodnie z zalacznikiem nr 3.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane bgda zasady okre§lone w normie
budowlanej Nr PN-ISO 9836, to jest: do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora,
bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania. Pomiaru dokonuje si¢ po wewnetrznej dtugosci $cian
w pomieszczeniach, po polozeniu tynkow, przy czym powierzchnig pomieszczen o wysokosci w swietle od
1,40m do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz

1,40m powierzchni¢ te pomija sig¢.

Zamierzony sposob Srodki wiasne 100%

1 procentowy

udziat zrodet W nastepujacych instytucjach finansowych

finansowania (wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

przedsigwziecia

deweloperskiego

lub zadania

inwestycyjnego

Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zemkniety-miesantowy-rachunek

nabywcow powterntezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej 0.45%

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny”




Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczen

ia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (,,ustawa”). Bank lub spoétdzielcza kasa oszczgdnosciowo — kredytowa, zwana
dalej ,,kasa” prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego Nabywcy. Bank lub kasa prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie Nabywcy
informuja Nabywce o dokonanych wplatach i wyptatach.Deweloper ma prawo do dysponowaé $rodkami
wyplacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank lub kasa wyptacaja Deweloperowi S§rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 1 po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, w wysoko$ci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. Stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego dokonywane jest przez Bank lub kase w trybie kontroli, o ktorej mowa w art. 17 ustawy.
Przy czym w przypadku zakonczeni ostatniego etapu przedsigwzigcia, Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi
srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z
wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazil zgod¢ Nabywca.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywce, Bank lub kasa
wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43 ustawy, strony
przedstawiaja zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych zgromadzonych przez
Nabywce na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia, o ktorych mowa wyze;j.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 1 - 25%

STAN ZEROWY  Data

1.Zebranie humusu

2.Wykopy taw fundamentowych
3.Wykonanie zbrojenia - betonowanie faw
4.1zolacja pozioma taw

5.Murowanie $cian fundamentowych 24
6.Wykonanie izolacji $cian fundamentowych
7.Docieplenie $¢ian fundamentowych styropian 10cm.
8.Montaz foli kubetkowej

9.Wykonanie instalacji podposadzkowych
10.Wypetnienie fundamentu piaskiem
11.Wylanie hudego betonu

Wykonany do 18.05.24r

Etap 2 - 25%

SCIANY PARTERU

1.Wykonanie izolacji poziomej $cian parteru
2.Murowanie $cian gazobeton 24cm.
3.Zamontowanie nadprozy

STROP TERIVA NAD PARTEREM
1.Wykonanie obmuréwki wienca zew.-wew.
2.Utozenie stropu wraz z podporami
3.Wykonanie zbrojenia

4. Betonowanie stropu

5.Wykonanie schodéw zelbetowych
SCIANY PIETRA

1.Murowanie $cian gazobeton 24cm.
2.Zamontowanie nadprozy

STROP TERIVA NAD PIETREM
1.Wykonanie obmuréwki wienca zew.-wew.
2.Utozenie stropu wraz z zpodporami
3.Wykonanie zbrojenia

4 Wykonanie schodéw zelbetowych
5.Betonowanie stropu

SCIANY PODDASZA

1.Murowanie $¢ian gazobeton 24c.
Wykonany do 01.12.24r.

Etap 3 - 20%

DACH WIEZBA

1.Zamontowanie wigzby dachowej
2.Zamontowanie dachowki

3.Zamontowanie okien dachowych
4.Zamontowanie rynien

5.Zamontowanie stolarki okiennej i drzwiowej
SCIANY DZIALOWE PARTER PIETRO PODDASZE
1.Murowanie $¢ian dziatowych gazobeton 12cm.
2.Zamontowanie nadprozy nad drzwiami
3.Wykonanie docieplenia poddasza oraz G.K.

4. Wykonanie schodéw

Wykonany do 28.02.24r.

Etap 4 - 20%

ELEKTRYKA ELEWACJA

1.Wykonanie instalacji elektrycznej
2.Wykonanie docieplenia styropian 17cm.
TYNKI

Woykonanie tynkéw gipsowych 3 kat.
HYDRAULIKA

1.Wykonanie instalacji wod-kan

2.Uizenie styropianu

2.Wykonanie instalacji grzeczej podtogowe;j
Posadzki

Wylanie posadzek wraz z utozeniem styropianu
Do 30.05.25r.

Etap 5 - 10%

Zagospodaraownaie terenu
1.Wykonanie przytgczy Wod-Kan
2.Zamontowanie zbiornikéw deszczéwka
3.Wykonanie podjazdow kostak
4.Wykonanie ogrodzenia

5.Wykonanie instalacji Burzowej
6.dokumentacja

Wykonany do 15.07.25r.




Dopuszc
zenie
waloryza
cji ceny
oraz
okresleni
e zasad
waloryza
cji

Nie dotyczy

" Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art.
2ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Odstapienie NABYWCY:

1. Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, jezeli okaze sie, ze:

a) umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,;

b) informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zalacznikach z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w ar. 35
ust. 2;

c) deweloper nie dorgczyl Nabywcom, zgodnie z art.21 i art.22 cytowanej wyzej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacje o zmianie danych;

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatacznikach , na podstawie ktorych
zawarto umow¢ deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy;

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zalacznik do
ustawy;

W przypadkach o ktéorych mowa w pkt a - e, Nabywcy maja prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 dni (stownie: trzydziestu) dni liczac od dnia jej podpisania.

2. Nabywcy maja nadto prawo odstgpienia od umowy deweloperskie;j:

a) w przypadku nieprzeniesienia na nich prawa wlasnosci przedmiotu umowy, w terminie
wskazanym umowie deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy w tym trybie Nabywcy wyznaczaja Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienia prawa. W razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu Nabywcy beda
uprawnieni do odstgpienia od umowy, zachowujac roszczenie z tytulu kary umownej za
okres opdznienia do dnia odstgpienia.

b) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie wypowiedziana
przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwlocznie jednak nie pézniej niz 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktéra zostata wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177)

¢) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na obcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
Nabywce po wplacie pelnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia w
terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskie;j.

d) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg nie poinformuje Nabywcy na papierze
lub innym trwalym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z banku
lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy z dnia 21 maja 2021 roku
o ochroniec praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177). Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust.1 ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177), tj. Informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843)
wobec banku prowadzacego dotychczas mieszkaniowy rachunek powierniczy.

e) w przypadku gdy Deweloper nie usunat wady istotnej na zasadach w ktoérych mowa w art. 4
ust. 11 ustawy, jak rowniez w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust.15.

f)  w przypadku gdy Syndyk zazadal wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

3. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia w trybie wskazanym w ust. 1-2
umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywcy nie ponosza zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

4. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgod¢ na wykreslenie roszczenia o przeniesienia wtasno$ci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis
takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.




5. W razie odstapienia od umowy przez Nabywce z przyczyn okreslonych w ust. 1-2 Deweloper zwroci
Nabywcom niezwlocznie, przy czym nie pozniej niz w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od
doreczenia mu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosci srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkow.

7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1-2 Nabywcy uprawnieni beda do odstapienia od umowy:

a) Dbez zadnych roszczen ze strony Dewelopera- w przypadku zmiany powierzchni lokalu, w
stosunku do okreslonej w h umowy deweloperskiej o ponad 2 (stownie: dwa)
procent, stosownie do wynikdw inwentaryzacji powykonawczej — jezeli Nabywca nie wyraza
zgody na podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z i umowy deweloperskiej,
odstapienie w tym trybie winno by¢ wykonane w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczac
od dnia zawiadomienia o ostatecznej powykonawczej powierzchni lokalu,

b) bez zadnych roszczen ze strony Dewelopera — w przypadku podwyzszenia stawki podatku od
towaréw i ushug — jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki
podatku VAT podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstapienie w niniejszym trybie winno
by¢ wykonane w terminie 14 (stownie: czternastu) dni liczac od dnia zawiadomienia przez
Dewelopera o ostatecznej cenie sprzedazy brutto w zwigzku z podwyzszeniem stawki
podatku VAT.

W razie odstapienia z przyczyn wskazanych powyzej ust. 3, 4, 5 stosuje si¢ odpowiednio.

Odstapienie DEWELOPERA:

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku niespelnienie przez Nabywce $wiadczen pienigznych na poczet ceny nabycia
przedmiotu umowy w terminach lub wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(stownie: trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez
Nabywce $wiadczenia pieni¢znego spowodowane jest dziataniem sity wyzszej;

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcoéw do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wilasnosci lokalu, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (slownie:
sze$cdziesigciu) dni, chyba Ze niestawienie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie wskazanym w ust.
1, Nabywcy zobowiazani sg wyrazi¢ w przepisanej prawem formie zgod¢ na wykres$lenie roszczenia o
przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci. Powyzsza zgoda winna by¢ przedtozona Deweloperowi
niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania
odstgpienia od umowy.

3.

INNE INFORMACJE




L. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wilasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY




II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

1) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

2) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

3) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
1) projektem budowlanym;

1) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

2) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
3) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wilasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnoéci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obj¢te ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym




rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ING Bank Slaski korzysta ze znakow
towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407,
1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu [ ... m2
jednorodzinnego

Cena m’ powierzchni

uzytkowe; lokalu )
mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nie- ruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej Do 30. 10.2025 roku.
Z Uumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu



http://www.bfg.pl/

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z umoéw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2 + poddasze
. Konstrukcja budynkow:
Technologia J ' y '
wykonania b Sciany zewngtrzne — Ceramiczne
24 cm pustaki Mega Max
4 Sciany dziatowe Ceramiczne
12cm pustak Mini max
i Strop - typu Teriva
L Schody — wylewane, zelbetowe,
bez wykonczenia.
Wykonczenie zewnetrzne:
b Ocieplenie — ptyty styropianowe
gr. 17 cm.
b Elewacja pokryta tynkiem w
kolorze biatym, cokoty grafitowe]
d Parapety zewngtrzne — metalowe,
powlekane, kolor grafitowy.
Standard prac . N owk
wykonczeniowyc Dach - dachéwka cement9wa .
‘o grafitowa , wykonanie ocieplenia
h w czgsci .
wspblnei budynku poddasza welng mineralng 20cm.,
WSPOINe] k}; folia, stelaz, ptyta
1 f[erenle WOKO kartonowo-gipsowa, szpachlowanie,
niego, .
stanowiacym Droga szutrowa WyS}primZ'l
. , kruszywem bez kraweznikow,
cze$¢ wspolng
nieruchomosci ®  Podjazdy i Chodniki - kostka typu

Polbruk.

Liczba lokali
budynku

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe na kazdy lokal w bryle

budynku

Dostgpne media w
budynku

Prad, gaz, woda i kanalizacja z sieci miejskiej,

Dostep do drogi Bezposredni dostep do drogi publicznej
publicznej poprzez zjazd z ulicy Kanarkowe;.
Okreslenie usytuowania Lokal o numerze ...., polozony w lewej/prawej czesci domu o numerze

lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu

Lokal sklada sie z:
na parterze: wiatrotapu (2,92 m?), przedpokoju (3,39 m?), we (1,92 m?), salonu z kuchnia
(30,12 m?), garazu (18,00 m?), kottowni (1,82 m?)
na pietrze: przedpokoju (9,13 m?), tazienki (6,76 m?), dwoch pokoi (16,04 i 17,78 m?).

prac

wykonczeniowych, do Zakres i standard prac wykonczeniowych:

ktorych wykonania

zobowigzuje si¢ Wykonczenie wewnetrzne

deweloper b Sciany wewnetrzne no$ne i dziatowe — pustak ceramiczny minima gr. 12 cm.,
wykonczone tynkiem gipsowym kat. III z wylaczeniem tazienek i toalet,

o Posadzka — podloze cementowe, przygotowane pod potozenie paneli
podtogowych, wyktadziny, kafli lub mozaiki parkietowe;j,

i Sufity — wykonczone tynkiem gipsowym kat. III,

L Stolarka okienna — PCV pigciokomorowe z nawiewnikami oraz okna
potaciowe drewniane,

L Rolety okienne elektryczne na parterze

d Brama garazowa segmentowa sterowana pilotem

o Drzwi zewngetrzne wejsciowe antywlamaniowe.

o Brak parapetow wewnetrznych

° Brak wytazu do czgsci strychowej-nieuzytkowej

Instalacje

L CO - kociot gazowy dwufunkcyjny, na parterze ogrzewanie podtogowe, na
pietrze i poddaszu grzejniki panelowe, w tazienakch wyprowadzone
podejscie pod grzejniki (bez montazu grzejnika), garaz - wyprowadzone
podejscie pod grzejniki (bez montazu grzejnika)

L Elektryczna — zgodnie z projektem bez opraw o$wietleniowych, zasilanie pod
kuchnig elektryczna, w garazu gniazdo 3 fazowe, zakonczona gniazdami i
wlacznikami, zabudowana rozdzielnica gtowna, przygotowane przepusty pod
inst.fotowoltaiczna,

o Woda zimna z sieci miejskiej,

L Kanalizacja sanitarna — z rur PVC, podlaczona do kanalizacji miejskiej, w
budynku zakonczona podejsciami pod urzadzenia w kuchni (zlewozmywak,
zmywarka), tazience i WC, przylaczenie wody zimnej i odptyw do
kanalizacji (zamontowany nad posadzka) w tazience lub WC,

L Instalacja telewizyjna i internetowa — gniazdo anteny TV w pokoju dziennym
i sypialni oraz przygotowany przepust na §wiattowod, zakonczony puszka
nadtynkowa.

Zagospodarowanie terenu

o Ogréd i taras obsypany ziemia,

L Ogrodzenie - siatka na stupkach stalowych.

®  Brak ogrodzenia od frontu

° Wyznaczone miejsce na odpady

o Zbiornik bezodptywowy na wody opadowe - 30001 wg. projektu podtaczony
grawitacyjnie bez pompy

Data

wydania

zaswiadcz

enia o

samodziel | e TI.
nosci

lokalu

mieszkalne

g0

Data ustanowienia odrgbnej




wlasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym
albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego
albo

utamkowej czesci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego
nastgpi przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Zalaczniki:

1.
1.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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